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Erstbezug! - Lichtdurchflutetes Penthouse m
Wilhering/Pasching/Leonding - TOP CO03

Lage

Das Wort triple Die 3 steht auch fir die ganz besondere Lage an den Ortsgrenz
Wohngemeinden Wilhering, Pasching und Leonding. Eine staufreie Fahrt mit der
ist durch die 3 Minuten fuBlaufig entfernte Haltestelle kein Problem. Ebenfalls i
moderner Eurospar fir den GroBeinkauf entfernt. Volksschule und Kindergarten |
Doérnbach runden das neue Zuhause fir alle Familien ab.

Der Ort Dornbach gehort zur Gemeinde Wilhering, liegt aber geographisch nédher
verkehrsginstig an den westlichen Ausfahrtsstralen der Landeshauptstadt Linz.
fuhren etwa die Wiener Stralle (B 1) und die Kremstal Strale (B 139), in der néah
Autobahnen A 1 und A 25 mit guter Anbindung an das Paschinger StraBennetz. A
sich nur wenige Kilometer vom Paschinger Ortszentrum entfernt. Die Plus City, ¢
Osterreichs, liegt ebenfalls in Reichweite. Samtliche Nahversorger und Bildungs
unmittelbarer Nahe.

Ein reichhaltiges Freizeitangebot im Umkreis lasst keine Langeweile aufkommen.
sind eine Selbstverstandlichkeit. Pferdefreunde treffen sich im Reitstall oder be
mochte, kann dies an der Kletterwand oder im Fitnesscenter tun. Unter diesem r
auch Sie bestimmt etwas Passendes finden! Fir abwechslungs- und erlebnisreict
unterschiedlichsten gastronomischen Einrichtungen.

Beschreibung

Ausfihrung:

Die Hauser werden in Ziegelmassivbauweise mit einer Vollwarmeschutzfassade e
Markenfenster in Kunststoff-Aluminium-Ausfihrung, Eingangstiren mit Sicherhei
Beschattungssystem mit elektrischen Rollladen sind bei allen Hausern Standard.
ein bis zwei AuBBenstellplatze, sowie groRzigige Abstellkellerrdume und einen ge



Besonders kédnnen die groRRzligigen Terrassen- und Balkonflachen hervorgehoben
warmen Jahreszeit als eine Art erweiterter Wohnbereich fungieren. Alle Einheite
Schlusselfertigausstattung angeboten. Diese beinhalten eine umfangreiche Basis
Uberdachten Terrasse samt fertigem Terrassenbelag.

Nutzungsibersicht:

Die einzelnen Wohnungen werden in Form eines Wohnungseigentums, mit einem
Parifikat, Ubergeben.

DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK:

zentrale Lage in einer kleinen Einfamilienhaussiedlung
fusslaufige Infrastruktur (Spar, 6ffentliche Verkehrsmittel, ...)
Ziegel-Massivbauweise

moderne Fassadengestaltung

sonnige Hauptgarten und Balkon- bzw. Terrassenfldchen
Niedrigenergiebauweise mit Warmepumpenheizsystem
PV-Anlage (Photovoltaik) am Hauptdach fir Allgemeinstrom und Heizung/Warmy
3-fach verglaste Kunststoff-Alufenster

groRe Glaselemente im Wohnbereich

Beschattungssystem bei allen Fenstern (elektrische Rollladen)
Videosprechanlage Bticino mit Farbmonitor
Wohnungseingangstiren mit WK2 Schutz

Tageslichtbadder mit moderner Ausstattung

teilweise Uberdachte Terrasse, inkl. Keramikbelag

Kellerabteil und Fahrradabstellraum (zentral im Haus C)
Elektroinstallation mit Busch & Jager Designsystem Future Linear
Uberdachte KFZ-Abstellplatze mit E-Auto-Anschlussvorbereitung
Echtholzparkettbdden Landhausdiele oder Vinylbdden
Feinsteinzeug in verschiedenen Farben

Kunex Innentire mit Holztirzargen 2,1 m Ho6he

Raumhohe 2,6 m

- beim Penthouse CO03: luxuriose Badezimmerausstattung mit groRformatigen Flie
Rollladen

KFEZ-Stellplatze:
Die angegebene Anzahl der KFZ-Platze ist verpflichtend fur jede Wohnung (16.4

Preise fur zusatzliche Kfz-Stellpldtze nach Verfigbarkeit:

Kfz Stellplatz gedeckt (Uberdacht): 16.400,- EUR
Kfz Stellplatz teilweise gedeckt (teilweise Uberdacht): 12.200,- EUR
Kfz Stellplatz frei (ohne Uberdachung): 8.500,- EUR



UMWELTFREUNDLICHES HEIZEN IM WINTER UND KUHLEN IM SOMMER

Durch den Einsatz des modernen Luft-Wasser Warmepumpensystems ist ein umw:¢
energiesparendes Heizen inklusive Warmwasseraufbereitung, sowie bei heiRen S
die FuRbodenheizschlangen moglich.

Funktionen:

e Winter: Heizen Uber FuBbodenheizung und Warmwasseraufbereitung
e Sommer: Kiuhlen tGUber die FuBRbodenheizung (ca. 3-4 Grad Kihlung mdéglich)

Regelung je Wohnung Uber die Zentralsteuerung im Wohnbereich.
Der Vorteil:

Gegenuber herkdmmlichen Klimaanlagen wird die Luft nicht ausgetrocknet und e:
zusatzlichen Wartungsarbeiten wie Filterwechsel notwendig. Durch das Warmepu
entstehenden Energiekosten nur ein Bruchteil derer bei herkdmmlichen Klimaanl.

Geringe Betriebskosten:

Aufgrund des Heizsystems in Verbindung mit einer Photovoltaikanlage verringerr
Allgemeinstrom und auch fir die Heizung und das Warmwasser. Genauso konnte
kleingliedrigen Wohnungsaufbaus mit jeweils nur 3 Einheiten auf eine kosteninte
werden. Hier erfahren Sie deutliche Einsparungen gegeniber herkdmmlich erbau

Wenn wir Ihr Interesse fiur dieses schdone Verkaufsobjekt in Wilhering/Pasching/l
wir uns Uber Ilhre Kontaktaufnahme. Gerne nehmen wir uns Zeit fur einen persdn,
unverbindlichen Besichtigungstermin!



Eckdaten

Wohnflache: ca. 126,98 m? Nutzungsart: Wohnen
Gartenflache: ca. 72,07 m?2 Beziehbar: Ende 2024
Kellerflache: ca. 5,95 m? Eigentumsform: Wohnungseigentum
Terrassenflache:ca. 90,57 m?2 Heizung: FuBbodenheizung
Etage: Penthouse Lagebewertung: gut
Zimmer: 4 ErschlieBung: vollerschlossen
Bader: 1 Bauart: Neubau
WCs: 1 Baujahr: 2023
AbstellrGume: 1 Ausrichtung: Sidden
Garten: 1
Keller: 1 Energieausweis
Terrassen: 1 HWB: i 38 kWh/mz2a
Stellplatze: 1 fGEE: 0,63
Ausstattung
Bauweise: Massiv Fenster: Rollladen, Doppel- /
Dachform: Walmdach Mehrfachverglasung,
Boden: Fliesen, Kunststoffboden, Schallschutzfenster
Parkett Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Befeuerung: Luftwarmepumpe WCs: Toilette
Beltuftung: kontrollierte Bad: Bad mit Fenster,
Wohnraumltftung Badewanne, Dusche
Balkon: Sudbalkon / -terrasse Stellplatzart: Carport
Extras: Fahrradraum, Abstellraun
Preisinformationen
Kaufpreis: 708.300,00 -PROVISIONSFREI DIREKT VOM BAUTRAG

Mehrpreis Kfz-Stellplatz iUberdacht: 16.4(

Grundbucheintragungsgebihr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Vertragserrichtungskddted. Kaufpreises z
20% USt.



Weitere Fotos

Komfortables Hebe-Schiebetlir-Element mignZiutdiecheer Wohnzimmerbereich mit kle
zur Dachterrasse! "Raumoffner" fir ein offenes Raumgef

GroRflachig verlegter Echtholz-Parkettb®dignohfdiachites Raumkonzept flir eine opf
wohliges & stilvolles Ambiente! moglichst private Nutzung der einzelr
Wohnbereiche!

"Kinderzimmer 1" It. beiliegendem 3D-GKumdgigsmmie¢r 2" It. beiliegendem 3D-Grl
Zugang zur Dachterrasse! Zugang zur Dachterrasse!



Atemberaubende, erste Ansicht nach @ahrgtehindkessr Zugange WC + hochwertiges
Penthouse-Wohnung! lhre Besucher werden begehisegtrolRes Elternschlafzimmer!
sein!

"Master-Bedroom" mit Méglichkeit zur "Master-Bedroom" mit Méglichkeit zu
Implementierung eines SchrankraumesImplementierung eines Schrankraume

Badezimmer Deluxe - schwarze ArmatSBepmanateéseGidaste-WC mit Handwaschbecke
Rauchglas (It. beiliegendem HOLTER-Plan) macht Ihr
Badezimmer zum absoluten Hingucker!



GroRformatige Fliesenelemete im EingaWgdmamegshihigangstire mit Bticino-Farbm
eine "saubere Abtrennung"! maximale Sicherheit!

90,57 Quadratmeter Dachterrasse - mit M&
Montierung einer zuséatzlichen Markise fi
Tage!

Herabgesetzte Bristung + Glasgelander Narchhmdhige Lodsung: Photovoltaikanlac
sauberen Blick in die sidseitigen BawWebromkeddach fir Reduzierung der Betrie



Vogelperspektive - Hier befindet sich Ihr Platz im
Grinen! Penthouse Eigengarten (links oben)



Lage

Bahnweg 29/C03, 4073 Wilhering

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)

Gesundheit

Arzt
Apotheke
Krankenhaus
Klinik

Nahversorgung
Supermarkt
Béackerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

StraBenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss
Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

1.675
3.375
6.900
3.425

3333

275 m
500 m
3.900 m

250 m
3.750 m
225 m
5.700 m
4.075 m

Kinder & Schulen
Kindergarten

Schule

Universitat

Hohere Schule

Sonstige
Bank
Geldautomat
Post

Polizei

1.050 m

925 m
4.550 m
7.375 m

825 m
1.550 m
1.600 m
3.625 m



3D-Grundriss
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Plan

LIVING INVEST  WILHERING - LAGERHAUSSTRASSE
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PROJEKTELWLIV, Wilering, Dérbach\Einreichung - Ausschreibung\LIV Dot
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